NA NEKRETNINAMA

(Sukladno ¢lanku 307. Ovrinog zakona)

izmedu

BAT HRVATSKA d.o.0.

kao zaloZnog vjerovnika

ROBERTO PLUS d.o.0.

kao zaloZnog duznika 1 : )

SMOKING d.

kao zaloznog duznika 2

s

: RAUL ;i.o.o.

kao zaloZnog duznika 3 HPRALE, . .




Prilozi
Prilog 1 Izvaci iz zemlji$nih knjiga 2a Nekretunine
:/\ =
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POPIS UGOVORNIH STRANA

Ovaj Sporazum o zasnivanju zaloZnog prava na poslovnim udjelima (.,Sporazum’) sklapa
se izmedu:

(a) BAT HRVATSKA, drudtva s ogranidenom odgovorno$éu sa sjediftem u Zagrebu,
Nova Ves 17, upisanog u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem MBS:
110004221, OIB: 54048742203, kao zaloZnog vjerovnika (.ZaloZni vierovniky,—-------

(b) ROBERTO PLUS, drustva s ogranienom odgovorno¥éu, sa sjediStem u Zagrebu,
Velikopoljska 42, upisanog u sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem
(MBS): 080440550, OIB: 66385801110, kao zaloznog duinika (,,Zalotni duinik I1* ili
wDunik®; i

(o) SMOKING, drustva s ogranitenom odgovorno$éu sa sjedistem u Zagrebu, Rabusova
13, upisanog u sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem (MBS):
080252011, OIB: 78644180553, KEBZAIGHI0E du R

(d . RAUL drutva s ograni¢enom odgovornoséu sa sjedistem u Zagrebu, Preradoviéeva 7/],
ranija poslovna adresa Bakarska 17, upisanog u sudski registar Trgovadkog suda u
Zagrebu pod brojem (MBS): 080441938, OIB: 75413366738, kao zaloznog duznika 3
(ZaloZni duinik 3) :

(dalje u tekstu zajedno: ,,Ugovorne strane” i pojedinaéno ,,Ugovorna strana’) —---------- -~

 UVOD

A.  Zaloini vjerovniki Duznik:

, .(a) Nalaze se.u poslovnom odnosu temeljem kojeg ZaloZni vjerovnikj prodaje/stavlja
_na raspolaganje robu iz svog prodajnog. asortimana DuZnika, a Duinik istu
- prodaje/distribuira u svojim prodajnim centrima; '

(b) U trenutku sklapanja ovog Sporazuma iz poslovnog odnosa opisaiog pod todkom
a) gore ZaloZni vjerovnik potraZuje od Duznika na ime izdanih, a neplacenih
rafuna iznos od 97.400.671,64 HRK (devedeset-sedam-milijuna-&etiristo-tisuca-
Sesto-sedamdeset-jednu kunu i 3ezdeset-Setiri lipe), na ime jamstava izdanih u

“ korist banaka odnosno faktoring ® druftava u iznosu 80.950.000,00 HRK
(osamdeset-milijuna-devetsto-pedeset-tisuéa kuna) te na ime ostalih -trofkova,
kamata, naknada jznos od 3.000.000,00 HRK (tri milijuna kuna) odnosno ukupan
izrios od 181.350.671,64 HRK (sto-osamdeset-jedan milijun-tristo-pedeset-tisuéa-
Sesto-sedamdéset-jednu kunu i Sezdeset-Setiri lipe) koje iznose-Du¥nik potpisom
ovog Sporazuma u cijelosti priznaje. -~--—-memr S

B. ZaloZni d.uin‘ik-Z. potvrduje da je ranije poslovao i pod tvrtkom ROBERTO
"~ MALOPRODAJA, drustvo s ogranitenom odgovorno$éu.

C.  Zaloni duznik 3 potvrduje da je u sjediétu.dr-{ﬁ_'tva; Zagrebu, imao. poslovnu adresu i
" u'Bakarskoj 17. . - L
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Zalozni duZnik 1 je vlasnik nekretnine upisane u zemljidne knjige Opcinskog
gradanskog suda u Zagreb zk.ul.br: 1017, katastarska opéina JakuSevec, koja se
sastoji od kat. Cestice 1072/2, katastarska opCina JakuSevec, oznaka zemljiSta kao:
zgrada br.42 u Velikopoljskoj ulici i ekonomsko dvoriste, ukupne povrSine 5044 m2
(,,Nekretnina 1°Y,

Zalozni duznik 2 je vlasnik nekretnine upisane u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u
Zlataru, Zemlji¥no-knjiZni odjel u Donjoj Stubici, u zk.ul.br: 1260, katastarska
opéina Strmec Stubicki, koja se sastoji od: (i) kat. Sestica broj 2877/2, stambena
zgrada, dvoriste i pas$njak u Strmcu ukupne povrSine 380 hvati, (ii) kat. &estice
2878, put u Strmcu, ukupne povrine 97 hvati i (iii) kat. Cestice 2879, paSnjak u
Strmcu, ukupne povrsine 1 ral i 699 hvati (,,Nekretnina 2°),

Zalozni duZnik 2 je vlasnik 1,15/100 suvlasni¢kog dijela nekretnine upisane u
zemljiSne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, u zk.ulbr: 6934,
katastarska opéina VrapSe Novo, kat. Sestica 423/8, oznake zemljiSta: poslovna
zgrada i dvoriSte u Zagrebu, Ilica br. 276, ukupne povrSine 1237 m2, poveznog s
vlasnistvom posebnog dijela nekretnine (etaZnim vlasniStvom), upisanim u isti zk.
ulozak u poduloZak 20 i to: poslovni prostor u prizemlju, povrsine 14,98 &m, oznake
PR10a. (,,Nekretnina 3%);

Zalozni duznik 2 je vlasnik nekretnine upisane u zemlji$nim knjigama Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu i to - odgovarajuci suvlasni¢ki dio nekretnine -
stambene zgrade RABUSOVA 13, Zagreb, sagradena na &est. br. 7705/435, po
novoj izmjeri est. br. 961 k.o. PeS¢enica ukljuCujuéi i suvlasnicki dio zemljista te
zajednitkih dijelova i uredaja zgrade povezanih stvarnim pravima s’ vlasniStvom
posebnog dijela nekretnine, srazmjerno vrijednosti navedenih veli¥ini stana u
_odnosu na cjelinu zgrade 1-zemljista, sukladno &l. 68., 69. i 370. Zakona o viasniStvu
i drugim stvamxm pravuna neodvojivo povezanog s vlasnistvom posebnog dijela
nekretnine: u narav1 stan u prizemlju, koji se sastoji od dvije sobe i ostalih prostorija
u povrsini 60,34 ¥m sve upisano u knjizi. poloZenih ugovora zemljlsnoknjiznog
_odjela Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u poduloZak broj -1360,.zk.ul. 19765,
katastarska opéma Grad Zaoreb (.. Nekretnina 4,

Zaloini duinik - je"vlasnik 0,64/100 suvlasnitkog dijela nekretnine upisane u

Zemljisne knjige Opcmskog gradanskog suda u Zagrebu, u zkulbr: 25574,

katastarska -opéina Grad Zagreb kat. gestica 422/2, oznake zcmi_nsta. stambeno
. poslovna zgrada broj 5 i zgrada, te dvoriSte u Dezx_nanovql ulici, ukupne povr3ine
- 955'm2, poveznog s vlasni$tvom posebnog dijela nekretnine'(etainim vlasnitvom),
* upisanim u isti zk. i{xloia.k u-podulozak 22 i to: lokal u prizemlju, oznake L 3 sa
spremistem u, podrumu, S P 4, bojan iutom bojom, korisne vn_;ednostx 13,74 ¢m.
'(,,Nekretmna 5“)

Zalozni duinik 3 je viasnik nékretnine upisane.u zerﬁlji§ne knjige Op¢éinskog suda u
- Rijeci, u zk.ul.br: 668, katastarska ‘opéina PodveZica, koja se sastoji od kat. Sestice
- 1341/3, kuca broj 72 povrsme 31 hvat, kat. Sestice 1:42/3 kuéa brOJ 72, povrsine
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Ovnme se stoga ugovara kako Slljedl. .

|

20 hvati, kat. Cestica 1343/1, kuda broj 72, povriine 20 hvati, ukupne povrdine 71
hvat. (,,Nekretnina 6“);

ZaloZni duZnik 3 je vlasnik 12,474/100 suvlasni¢kog dijela nekretnine upisane u
zemljiSne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, u zk.ul.br: 24936,
katastarska opéina Grad Zagreb, kat. Cestica 8585/56, oznake zemlji%ta: kuéa br. 26,
dvije zgrade i dvoriSte u Zelengaju, ukupne povrSine 655 m2, poveznog s
vlasnidtvom posebnog dijela nekretnine (etaZznim vlasni$tvom), upisanim u isti zk.
uloZak u poduloZak 3 i to: peterosobni stan u suterenu I (kota — 4,50) i spremiste br.
1 u suterenu II (kota — 6,00) i natkriveno parkirali§te br. 1 i 2 u prizemlju (kota —
0,00) ukupne poviSine 124,15 ¢m, u etaZnom nacrtu ozna&eno narandZastom bojom.
(,.Nekretnina 7<)

U svrhu osiguranja traZzbine ZaloZnog vjerovnika iz toéke A(b)

i ZaloZni duZnik 1 namjerava u korist ZaloZnog vjerovnika zasnovati
hipoteku na Nekretnini | (Hipoteka 1); i

i Zalozni_duznik 2 namjerava u Korist Zalo¥nog vjerovnika zasnovati
hipoteke na Nekretnini 2, Nekretnini 3, Nekretnini 4 i Nekretnini 5
(Hipoteka 2);

e

-iii. © ZaloZni duznik 2 namjerava u korist ZaloZnog vjerovnika zasnovati
*hipoteke na Nekretnini 6 i Nekretnini 7 (Hipoteka 3);

a Zalo#ni vjerovnik namjera&a prihvatiti takve hipoteke sukladno uvjetima ovog-

Sporazuma.

Namjera Jje Ugovornih strana da u sludaju neispunjenja obveze DuZnika da plati bilo
koji dio Osigurané trazbine (kao' Sto je definirana niZe u &lanku 1 (Definicije)),

- Zalozni vjerovnik mo¥e izravno provestl ovrhu na Hipotekama (kao §to j _|e definiran” -
niZze u &lanku 1 (Definicije))-bez potrebe za prethodnim pokretanjem parmce ili
.drugog postupka. Slijedom navédenog, Ugovorne strane sklapaju ovaj Sporazum

sukladno odredbama ¢lanka -307. Ovrinog zakona u obliku privatne -isprave

“solemnizirane od strane Javnog biljeZnika kao 3to je definiran niZe u ¢&lanku 1
(Definicije)), te &e takav sporazum po izdavanju potvrde ovrinosti xmatl pravnu

snagu.sudske nagodbe i predstavljati i izravno ovrdnu i lspravu.

DEFINICLJE -

Za potrebe ovog.- Sporazuma, ukljudujuéi i Uvod, izrazi pisani velikim slovom imaju

znacenje kako je navedeno niZe u ovom ¢lanku 1 (Deﬁn'iczje).

SDuinike . L - znadi kao 3to’ je "gore navedeno u Popisu ugovornih
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strana.

wHipoteka 1" ima znagenje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma.--------

wHipoteka 27 ima znadenje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma.--------

~Hipoteka 3" ima znadenje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma.--------

wHipoteke* znadi zajedno Hipoteku 1, Hipoteku 2 i Hipoteku 3-------~

4
1
4
il
3
H
Hf

;)
J
badfini

LJavai biljeinik” : znaéi javni biljeZnik koji ¢e potvrditi ovaj Sporazum --——-

o

A s s eV b o e

~INekretnina 1 . ima znagenje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma.--------

~INekretnina 2 ima znacenje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma.--------

Nekretnina 3¢ - ima znagenje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma,--------

e o

INekretnina 4 ima znatenje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma.-------

~Vekretnina 5" ima zna&enje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma.--------

wiVekretnina 6° - . . ima znatenje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma.-------- .

HINekretnina 7 '_ s " ima znadenje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma,-----—-~ :

,.Nekretnine* - . . -znadi zaje_’dno Nekretnina 1, Nekretnina 2, Nekretnina 3‘,-
' x s Nekrétnina 4, Nekretnina 5, Nekretnina 6 i Nekretnina
 ,Osigurana tra¥bing® % znadi tragbina @ iznosu od 181.350.671,64 HRK (sto-"

. osamdeset-jedan-milijun-tristo-pedeset-tisuca-Sesto-
- sedamdeset-jednu kunu i Sezdeset-Cetiri lipe) uvecana za -

- pripadajuce: zakonske zatezne kamate tekuce od dana

. podno3enja prijedloga za ovrhu na temelju ovog
: -Sporazuma .-kao ovrine isprave ZaloZnog vjerovnika
' ' prema DuZniku koja _prdizlaizi iz ‘izdanih, a-nepladenih- .
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rauna koje je Zalo¥ni vjerovnik izdao Duzniku
(97.400.671,64 HRK . (devedeset-sedam-milijuna-
Cetiristo-tisuca-Sesto-sedamdeset-jednu kunu i Sezdeset-
Cetiri lipe)), na ime jamstava izdanih u korist banaka ifili
faktoring druStava koje je ZaloZni vjerovnik izdao
DuZniku (80.950.000,00 HRK (osamdeset-milijuna-
devetsto-pedeset-tisuéa kuna)) te na ime ostalih troskova,
kamata i naknada ZaloZnog vjerovniku prema
DuZniku(3.000.000,00 HRK (tri milijuna kuna)).-=-resene-

»OVIsni zakon” znati hrvatski Ovr$ni zakon.

»Redni dan” znati dan osim subote, nedjelje i drzavnog praznika u
Republici Hrvatskoj

»Razdoblje osiguranja zna¢i razdoblje koje zapo&inje od: dana podnosenja
: zahtjeva za upis Hipoteka u zemlji$ne knjige sukladno
¢lancima 2, 3 i 4, a zavr§ava na dan na koji ée sve
Osigurane trazbine biti bezuvjetno i neopozivo pladene i .
otpustene u-cijelosti, ili na dan bezuvjetnog i neopozivog
~ otpusta ili odricanja od ovime zasnovanog osiguranja.----

wSporazum® - . znadi kao $to je gore navedeno u Popisu ugovornih

strana.
-wUgovorna strana“i - - zna¢i kao $to je gore navedeno u Popisu ugovornih
»Ugovorne stranes - strana.: : :
wlaloZni vierovnik“ ' " zna&i kao $fo Je gore navedeno u Popisu ugovornih
L ’ strana. -
cwhalogniduinik 14 - znalt kao $to je ‘gore navedeno u Popisu ugovornih
. Sto Je g / C g
‘ o strana.- ' e
. w2aloZni dufnik:2* ~ - - . znadi kao $o je gore navedeno u -Popisu ugovornih - -
- AL A 2 g . _
’ : : - StrANA. s mmmmm i e : = - 2
wZaloZni dugnik 3. .. -~ .- znai kao $to je gore navedeno u Popisu ugovornih’ s oot
- e ™ ' strana. 8 ' : :
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Zaloini dugnici znadi skupno ZaloZnog duznika 1, ZaloZnog duZnika 2 i
Zaloznog duznika 3.

HIPOTEKA 1

Zalozni duznik 1, s jedne strane, i ZaloZni vjerovnik, s druge strane, sporazumno
ugovaraju da se, u svrhu osiguranja Osigurane traZbine, zashuje zaloZno pravo na
Nekretnini I, odnosno na nekretnini upisanoj u zemljidne knjige Opéinskog
gradanskog suda u Zagreb zk.ulbr: 1017, katastarska opéina Jaku3evec, koja se
sastoji od kat. Cestice 1072/2, katastarska opéina Jaku3evec, oznaka zemljista kao:
zgrada br.42 u Velikopoljskoj ulici i ekonomsko dvorite, ukupne povrine 5044
m?2, (,,Nekretnina 1<)

ZaloZni duZnik 1 ovime izri¢ito i neopozivo daje svoj pristanak da se, na temelju L
ovog Sporazuma i u svrhu osiguranja Osigurane trazbine, i bez bilo kakvih daljnjih
upita ili pristanaka ZaloZnog duZnika 1, u korist ZaloZnog vjerovnika zasnuje
- zaloZno pravo na Nekretnini 1 upisom u zemlji¥ne knjige Opéinskog gradanskog
suda u Zagrebu. (clausula intabuland;).

HIPOTEKA 2

ZaloZni duZnik 2, s jedne strane, i ZaloZni vjerovnik, s druge strane, sporazumno
ugovaraju. da se, u svrhu osiguranja Osigurane trazbine, zasnuje zaloZno pravo na
Nekretnini 2, Nekretnini 3, Nekretnini 4 i Nekretnini 5, odnosno na:

i. . nekretnini upisanoj u zemljisne knjige Opéinskog suda u Zlataru, Zemlji¥no-
" knjizni odjel u Donjoj Stubici, u zk.ul.br: 1260, katastarska opéina Strmec
Stubitki, koja se sastoji od: (i) kat. &estica broj 2877/2, stambena zgrada,
- dvorite i paSnjak u Strmcu ukupne povisine 380 hvati, (ii) kat. Cestice 2878,
"put u Stimcu, ukipne povrSine 97 hvati i (iii) kat. Cestice 2879, pasnjak u
Strmcu, ukupne povrsine | ral'i 699 hvati. (;Nekretnina 2“)

ii. .'.1,15/100 suvlasnitkog dijela nekretnine upisane " zemlji$ne knjige
" Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, u zk.ul.br: 6934, katastarska opéina

" Vrapée Novo, kat. Zestica 423/8, oznake: zemljidta: poslovna zgrada i i
.dvoriSte u Zagrebu, Ilica br. 276, ukupne povriine 1237 m2, poveznog s :
vlasni$tvom posebnog dijela nekretnine'(etainim vlasni§tvom), 'upisanim u
isti zk. uloZak u poduloZak 20 i to: poslevni prostor u prlzemlju povrsine -
. 14 98 &m; oznake PR10a(, ,Nelcretnina 3 “)

il nekretmm uplsanOJ u zem1_|1§mm knjlgama Opcmskog gradanskoo suda u
' - Zagrebu i t§ --odgovarajudi suvlasni¢ki’ dio nekretnine - stambene zgrade
RABUSOVA 13, Zagreb, sagradena na dest. br. 7705/435, po novej izmjeri

" Gest. ‘br.- 961 k.o. Pe¥éenica ukljudujuéi i suvlasnidki dio zeml_]t§ta te
zajednickih dl_]elova i uredaja - zgrade - povezanih stvarnim - pravima s :
vlasnidtvom -posebnog dijela nekretnine; srazmjerno vrijednosti navedenih : :

* veli€ini stana.u odnosu na cjelinu zgrade i 'zemlj%ta sukladno ¢l. 68., 69. i '

370. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim prav1ma neodvojivo povezanog

s vlasmstvom posebnoo dijela nekremme u naravi stan u prlzemlju, koji se

Stranica 8 od 8-
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4, HIPOTEKA 3

“korisne vrijednosti 13,74 &m (;, Nekretnina 5)

sastoji od dvije sobe i ostalih prostorija u povrsini 60,34 &m sve upisano u
knjizi poloZenih ugovora zemlji$noknjiZznog odjela Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu u poduloZak broj 1360, zk.ul. 19765, katastarska opcina
Grad Zagreb. (,,Vekretnina 4°)

0,64/100 suvlasni€¢kog dijela nekretnine upisane u zemlji$ne knjige
Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, u zk.ul.br: 25574, katastarska op¢ina
Grad Zagreb, kat. Cestica 422/2, oznake zemljiSta: stambeno poslovna
zgrada broj 5 i zgrada, te dvoriste u DeZmanovoj ulici, ukupne povriine 955
m2, poveznog s vlasniftvom posebnog dijela nekretnine (etaZnim
vlasniStvom), upisanim u isti zk. uloZzak u podulozak 22 i to: lokal u
prizemlju, oznake L 3 sa spremistem u podrumu, S P 4, bojan Zutom bojom,

Zalozni duznik 2 ovime izridifo i neopozivo daje svoj pristanak da se, na temelju
ovog Sporazuma i u svrhu osiguranja Osigurane traZbine, i bez bilo kakvih daljnjih
upita ili pristanaka ZaloZnog duZnika 2, u korist ZaloZnog vjerovnika (i) zasnuje
zaloZznog pravo na Nekretnini 2 upisom u zemljiSne knjige Opéinskog suda u
. Zlataru, ZemljiSno-knjiZni odjel u Donjoj Stubici i (ii) zasnuju zaloZna prava na
Nekretnini 3, Nekretnini 4 i Nekretnini 5 upisom u zemljidne knjige Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu (clausula intabulandi).

4.1. Zalozm duznik 3, s jedne strane, i ZaloZni vjerovnik, s druge strane, sporazumno
.ugovaraju da se, u svrhu osiguranja Osigurane traZzbine, .zasnuje zaloZno pravo na
Nekretmm 6i Nekretmm 7, odnosno na: ;

1. -
© . 668, katastarska opéina PodveZica, koja se sastoji od kat. Zestice 1341/3,
* “kuca broj 72, povrSine 31 hvat, kat. Sestice 1342/3, kuca broj 72, povSine

.20 hvati; kat. Cestica 1343/1, kuéa broj 72, povr§me 20 hvati, ukupne

povr§me 71 hvat: (,,Nekretmna 6“):

nekretnini’ upxsanql u zem]11§ne knjige Opéinskog suda u Rijeci, u zk.ulbr:

. ._12 474/100 suvlasmékog dijela - nekretnine upisane u zemlji¥né kn)xge

Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, u zk.ul br: 24936, katastarska opéina

" Grad Zagreb kat. Eestica 8585/56, oznake zemljista:. kuéa br. 26, dvije

zgrade i- dvoriSte -u - Zelengaju, ukupne povrSine 655 m2, poveznoc s

. Stranica 9 0d 9
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-vlasniStvoin posebnog dijela nekretnine (etaznim .vlasniStvom), upisanim u -
isti zk. ulozak v poduloZzak 3 i to: peterosobm stan u suterenu I (kota < 4 SO)
'_1 spremiste br. 1 u suterenu II (kota — 6,00) i natkriveno parkiralidte br. 1i2
-u prizemlju (kota — 0,00) ukupne povriine 124,15 ¢m, u etaznom nacrtu

oznadeno narandzastom bojom. (,,Nekretnina 7<)




Zalozni duznik 3 ovime izriito i neopozivo daje svoj pristanak da se, na temelju
ovog Sporazuma i u svrhu osiguranja Osigurane trazbine, i bez bilo kakvih daljnjih
upita ili pristanaka Zaloznog duZnika 3, u korist Zaloznog vjerovaika (i) zasnuje
zaloznog pravo na Nekretnini 6 upisom u zemljisne knjige Opéinskog suda u Rijeci
i (ii) zasnuje zalozno pravo na Nekretnini 7 upisom u zemlji$ne knjige Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu (clausula intabulandi).

Zalozni duznik 3 jam&i ZaloZnom vjerovmiku u svojstvu solidarnog jamca odnosno
jamaca plataca za uredno ispunjenje Osigurane trazbine od strane DuZnika.------—- -

DODATNA SREDSTVA OSIGURANJA

Hipoteke se daju uz i bez obzira na bilo koji drugi instrument osiguranja koji se
moZe zasnovati, sada ili ubuduce, u korist ZaloZnog vjerovnika, u odnosu na
Osiguranu trazbinu. 4 e

Hipoteke se neée umanjiti te na njih nece imati bilo kakav nepovoljan u¢inak bilo T
kakvo djelomiéno namirenje Osigurane traZbine. Zalozna prava ée ostati na snazi
bez obzira na odredbe bilo kojeg drugog jamstva ili sredstva osiguranja koje je
dostavljeno ili moZe biti dostavljeno ZaloZnom vjerovniku na bilo koji nadin ili u
bilo kojem pogledu, od bilo koje osobe.

OTPUSTANJE o= _ Ll

Po isteku Razdoblja osiguranja ZaloZni vjerovnik ¢e bez odgode, na temelju
zahtjeva i o -iskljudivom troSku ‘Zaloznih duznika, dopustiti brisanje Hipoteka
zasnovanih ovim Sporazumom iz zemlji$nih knjiga u kojima su iste upisane, ----=-==-

I1ZJAVE I JAMSTVA

" Svaki od Zaloznih duznika ovime izri&ito i neopozivo izjavljuje i jamdi ZaloZnom
vjerovniku, u pogledu svoje osobe i svojih predmetnih Nekretnina, da:------- e —

. \"ﬂ"
a) .. je istinit, zakonit, poSten i neometan bona fide posjednik &itavih Nekretnina; b
b) 'ima.valjané i ne_spomo?pravb viasni$tva nad, te da su Nekretnine si_obédne

od bilo kakvih upisanih ili neupisanih sredstava osiguranja, trazbina, tereta,
ogranigenja ili bilo kojeg drugog prava bilo koje tre¢e osobe bilo koje vrste,
_ osim trazbina i tereta upisanih u izvacima iz zemljiSnih knjiga, a koji su-.
- priloZéni ovom Sporazumu kao Prilog 1, te da takve trazbine ne prijéte;=--—

).  su-sva potrebna ili pozeljna  odobrenja u svezi s dodjelom, zasnivanjem {
izvr$avanjem Hipoteka dobivena i da suna snazi;

d) - Nekretnine . nisu predmet ' parnice, ovrhe, administrativaih ili drugih
" postupaka koji-bi mogli negativno utjecati na njihovu vrijednost ili‘na
zasnivanje ovim Sporazumom predvidenih osiguranja, niti takvi postupcei -
prijete; e imme
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e) ne postoje ¢injenice, dogadaji i/ili okolnosti i/ili bilo koja povreda bilo kojeg
hrvatskog zakona ili drugog propisa koja bi mogla imati nepovoljan uginak;-

D odobrenje, zasnivanje i izvrSavanje Hipoteka i odredbe ovog Sporazuma
nisu u sukobu s bilo kojim drugim ugovorom ili obvezom u kojima je bilo
koji od Zaloznih duZnika ugovorna strana, niti su u sukobu s bilo kojim
zakonom, propisom, odlukom, uredbom, sudskim ili administrativnim
nalogom, ili korporativnim dokumentom koji obvezuje Zalozne duZnike. --—

DOPUSTENO KORISTENJE NEKRETNINA

Svaki od Zaloznih duZnika se ovime obvezuje koristiti svoje Nekretnine s paznjom
dobrog gospodarstvenika, sukladno namjeni Nekretnina, i to na nalin da ne
smanjuje vrijednost Nekretnina ispod razine uzrokovame redovitom uporabom
Nekretnina. ZaloZni duZnici ¢e se suzdrzavati od bilo kakvih radnji ili propustanja
¢ija bi svrha ili u€inak bila bitno smanjenje vrijednosti Nekretnina ili bi se isto
moglo ofekivati kao njenu posljedicu.

U sluéaju da bilo koji Zalozni duZnik ne postupi sukladno &lanku 8.1, ZaloZni
- vjerovnik ¢e mu uputiti pisano upozorenje kojim zahtijeva od njega da se suzdrzi od
takvog djelovanja ili propustanja.

Svaki od ZaloZnih duZnika bez'odgode ¢e obavijestiti ZaloZnog vjerovnika o: ~-------

1, bilo kojem dogadaju i/ili pravnoj &injenici (ukljudujuéi i smanjenje
vrijednosti, stanja ili bilo Sega drugog u pogledu svojih Nekretnina); —--------

ii. bilo kojoj promjeni koja supstanbijalno utjeCe na redovitu uporabu svojih
Nekretnina u namjeravanu svrhu;

iii. preoblikovanju-ili promjeni namjeravane svrhe Nekretnine; ifili-—--=---s-r-z--

iv. - bilo kojoj &injenici ili .okolnosti :koja_.'bi mogla imati nepovoljan uéinak na
~ Nekretnine

Dodatno, svaki' od.- ZaloZnih duznika Ge podastrijeti Zaloznom vjerovniku sve
relevantne informacije u vezi Nekretnina-koje ZaloZni vjerovnik razumno s vremena

na vrijeme zatraZi. Zalofni duznik ée bez odgadanja pisanim putem obavijestiti .

Zalo¥nog vjerovnika o svim naknadnim zaloZnim pravima na Nekretninama, bilo da
se iste zasnivaju sporazumno, temeljem zakona, odluke suda ili druge vlasti. «--------

Na-zahtjev ZaloZnog vjerovnika, svaki od Zaloznih duZnika dopustit ¢e Zalo¥nom
vjerovniku da ude u predmetne Nek_retnine"i pregleda ih. --- :

Svaki od' Zalo¥nihduznika takoder se -obvezuje ne grodévafi' ili na_drugi nadin
otuditi' sva ili bilo koji dio vlasnitkih prava nad Nekretninama, niti bilo kojim
njihovim dijelom, bez prethodne pisane suglasnosti ZaloZnog vjerovnika. ——-=-ve---

Zalozni duznici nede se koristiti ili dozvoliti koriStenje Nekretninama suprotno bilo”

kojem vaZeéem zakonu ili propisu.
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OVRHA HIPOTEKA

¢9.]. Temeljem ovog Sporazuma, Zalozni vjerovnik je ovlasten, sukladno odredbama
ovog &lanka 9 (Ovrha Hipoteka), neposredno zapogeti ovrhu u svrhu naplate dospjel
i nepodmirene Osigurane traZbine. : -

02. U svrhu zapoginjanja ovrinog postupka radi naplate Osigurane trazbine, ZaloZni
vjerovnik je za ovaj Sporazum ovlasteni zatraziti i pribaviti potvrdu ovr$nosti od
javnog biljeznika, a nakon §to Javnom biljeZniku predogi pisanu izjavu da je
Osigurana trazbina djelomino ili u cijelosti dospjela na odredeni datum i da nije
pladena od strane DuzZnika.

93. Svaki od Zaloznih duznika daje svoj pristanak da ZaloZni vjerovnik, na temelju
podataka iz svojih poslovaih knjiga za odredeno razdoblje, odredi visinu i datum
dospije¢a: Osigurane trazbine. Radi izbjegavanja svake sumnje, svaka takva izjava
smatrati e se kona&nim dokazom o dospjelom iznosu.

94. Zalozni duznik 1 ovime daje svoj izriditi i neopozivi pristanak ZaloZnom vjerovniku
* da neposredno zatrazi ovrhu nad Nekretnini 1 po dospijecu Osigurane trazbine. ------

9:5.  Zaloini duznik 2 ovime daje svoj izrigiti i neopozivi pristanak ZaloZnom vjerovniku
da neposredno zatraZi ovrhu samostalno i pojedinaéno nad Nekretnini 2, Nekretnini
3, Nekretnini 4 i Nekretnini 5 po dospijeéu Osigurane trazbine.

9.6. Zalozni duznik 3 ovime daje svoj izrigiti i neopozivi pristanak ZaloZnom vjerovniku
da neposredno zatraZi ovrhu samostalno i pojedinagno nad Nekretnini 6 1 Nekretnini
7 po dospijecu Osigurane trazbine.

9.7.  Dodatno, svaki od Zaloznih duznika ovime daje svoj izriditi i neopozivi pristanak
_ Zalo¥nom vjerovniku da on u svrhu namirenja Osigurane. trazbine u cijelosti ili u
dijelu, neposredno zatraZi ovrhu .nad svifm .njegovom drugim pokretninama i
- pekretninama te imovinskim pravima.

93. . Zalozni vjérovnik. je slobodan u izboru predmefa i sredstva dvrhe. e

9.9, - ‘Svaki od Zalosnih duznika ovime daje svoj izriditi pristanak ZaloZznom vjerovniku N
te ovla$éuje Zaloznog vjerovnika da njihove predmetne mogu biti prodane putem . ’
neposredne pogodbe sukladno odredbi &lanka.97. i drugih odredaba Ovr¥nog
zakona. U svrhu ovog ¢lanka 9 (Ovrha Hipoteke). Ugovorne strane su suglasne da

- Zalozni vjerovnik moZe u svako doba tijekom oyr$nog postupka uvesti u Nekretnine
bilo-koju osobu potencijalnog kupca predmetnih Nekretnina. :

- 9.10. Svaki od Zalognih dufnika ovime bezt_ivjétno‘ i neopozivo daje unaprijed svoj o T
pristanak da ZaloZni vjerovnik, u sludaju. .ovrinog postupka Hipoteka, ‘odabere '
ovlastenog vjestaka koji ¢e odrediti vrijednost predmetnih Nekretnina, --;-=s=-=-==--" -

9.11. Sva prava, radnje i pravni lijekovi'Z_aloinog vjerovnika iz ovog Sporazuma su
' dodatna te ne iskljuduju nikakva druga prava, radnje ili pravne lijekove na koje
Zalo¥ni vjeroynik ima pravo iz drugih ugovora ili prema mjerodavnom zakonu.----=-

¢ . = . v
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USTUP

ZaloZni vjerovnik moze slobodno prenijeti ili opteretiti, u cijelosti ili u dijelu,
Osigurane trazbine i/ili prava sukladno ovom Ugovoru. ZaloZni duZnici ovime
daju svoj izri¢iti i neopozivi pristanak takvom prijenosu.

ZaloZni duZnici ne mogu prenositi ili opteretiti svoje traZbine i/ili prava sukladno
ovom Sporazumu bez prethodnog pisanog odobrenja Zaloznog vjerovnika.---eee—--

OBAVIJESTI

Osim ukoliko bi u ovom Sporazumu bilo izricito navedeno drukéije, sve obavijesti,
zahijevi ili druga priopéenja temeljem ovog Sporazuma ili v vezi s njim bit ée
dostavljeni pisanim putem, potpisani u ime i za ratun Ugovorne strane koja ih
Salje. Takva ée dostava biti izvriena slanjem istih putem e-maila il putem osobne
dostave, odnosno preporugenom postom, te Ge se isti smatrati uredno
dostavljenima:

a) ., u sludaju slanja putem e-maila, u trenutku slanja uz potvrdu dostave, pri
~ 'Gemu ée se obavijesti, zahtjevi ili druga priopéenja dostavljeni nakon
18:00 smatrati dostavljenim u 8:00 sati sliedeceg Radnog dana;----—--me--

b) B shuCaju osobne dostave, u trenutku stvarne dostave; i
¢). - u sludaju slanja preporudenom postom, u 10:00 sati drugog Radnog dana

nakon datuma slanja,

Upuéivanje na vrijeme u ovom &lanku 11 (Obavijestiy odnosit ée se na lokalno
_vrijeme u drZavi primatelja. -

' Do slanja i primitka obavijesti o promjeni bilo koje kontaktne informacije drugoj

- Ugovornoj strani, adrese i e-mail adrese Ugovornih strana za svrhu &lanka 11

(Obavijesti) su kako slijedi: ‘

- Za ZaloZnog vjerovﬁiké:

- BAT HRVATSKA d.o.0.:
. Adresa: S Zagreb, Nova Ves 17
- Kontakt osoba: _ gospodin Tomislav Fudkar
- email: . "Tom: Fuckar@bat.com
. Za Dugnika:

'ROBERTO PLUS d.o.0,
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Adresa: Zagreb, Velikopd'{jska 42

Kontakt osoba:  Stipe Tabak :

e-mail: stipe.tabak@roberto-plus.hr

Za Zaloznog duinika 2:
SMOKING d.o.0..
Adresa: Zagreb, Rabusova 13

Kontakt osoba:  Stipe Tabak
e-mail: stipe.tabak@roberto-plus.hr

Za Zaloznog duznika 3;
RAUL d.o.o.. .
* Adresa: Zagreb, Preradoviéeva 7/1

Kontakt osoba:  DraZen Goreta

e-mail: - - drazen.goreta@tvornicakulture.com

TROSKOVI

Zalozni duZnici ¢e snositi sve poreze i administrativne takse, tro$kove i izdatke,
nakn'ade.. (ukljuCujuéi -odvjetnitke, sudske i javnobiljeZni¢ke naknade) nastale u
svezi s ovrhom na Hipotekama i bilo kojim propustom Zaloznih duznika u
izvriavanju obveza prema ili u.svezi s ovim Sporazumom.

13.. MJERODAVNO PRAVO I SUDSKA NADLEZNOST

13.1. Zaovaj Sporazum i r_ljegdvo'tumaéenje mjerodavno je pfa'vo Republike Hrvatske.- - - ’7

13.2.  U-sludaju bilo kakvog spora, nadleZan ¢e biti hrvatski sud:

14. - OSTALE ODREDBE

14.-1. ~ Sve odrédbe koje ugovaraju Ugo'(/ome strane u pogledu predmeta d{/og Sporazumé. : ‘
navedene su u ovom Sporazumu, vkljucujuéi, bez ogranidenja, i njegov Prilog 1. - .

142.  ZaloZni duZnici seiovime neopozivo i bezuvjetno’ obvezuje poduzeti sve radnje, -
izvrSiti sve registracije i upise t¢ sadiniti sve dopune, izmjene ili dopune ovog

- .Sporazuma - potrebne, ili ‘razumno pozeljne u odnosu- na ovaj Sporazum,.

prvenstveno u odnosu na zakljuSenje odranje i zastitu Hipoteka i/ili buduéih
instrumenata osiguranja. Osim .djelovanja na vlastitu inicijativu,” ZaloZni duznici

e, s v_rem"enaina vrijeme, a na zahtjev ZaloZnog vjerovnika, poduzeti sve potrebne
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radnje koje ZaloZni vjerovnik moZe razumno zahtijevati, kako bi se sredstvo
osiguranja sukladno ovom Sporazumu zakljuéilo, odrzalo i zastitilo.-------e--=emmmemn

43. Izmjene i dopune ovog Sporazuma moraju biti izvrene u pisanom obliku i
solemnizirane od strane javnog biljeZnika.

144.  Ako se bilo koja odredba ovog Sporazuma o zalogu poslovnih udjela pokaze
nezakonitom, niStetnom ili neprovedivom u bilo kojem pogledu prema bilo kojem
zakonu mjerodavnog prava, takva odredba ée se za taj zakon tog mjerodavnog
prava smatrati niStetnom do one mjere koja je potrebna, bez utjecaja na valjanost,
zakonitost i provedivost ostalih odredbi ovog Sporazuma o zalogu poslovnih
udjela ili takve odredbe u bilo kojem drugom mjerodavnom pravu. Nevaljana ili
nidtetna odredba ée se smatrati zamijenjena takvom valjanom, zakonitom ili
provedivom odredbom koja je, bududi valjana i provediva, $to je zakonski moguée
bliza namjeri Ugovornih strana i niftetnoj, nevaljaloj ili neprovedivoj odredbi.
Ugovorne strane ¢e bez odlaganja sklopiti bilo koje dodatne ugovore ili poduzeti
sve pravne radnje koje su potrebne da bi se u cijelosti ostvarila svrha i namjera
ovog Sporazuma.

14.5.  Nijedan propust ili ka3njenje od strane ZaloZnog vjerovnika u vrienju nekog od
njezinih prava ili pravnog sredstva koja ima prema ovom Sporazumu ne smatra se
odricanjem od toga prava ili pravnog sredstva, a pojedina¢no ili djelomi&no
izvriavanjé nekog prava iz ovog Sporazuma ne spredava daljnje vrienje toga ili
izvrenje nekog- drugog prava ili pravnog sredstva. ZaloZni vjerovnik moze
odobriti produZenje vremenskog roka, nagodbu, prebijanje ili moZe odobriti oprost
ili otpustanje.ili na drugi. nadin postupati prema ZaloZnim duZnicima i Osiguranoj
trazbini kako Zalozni vjerovnik bude smatrao shodnim, bez utjecaja na obveze
Zaloznih duznika te.prava ZaloZnog vjerovnika prema ovom Sporazuniu ili prema
bilo kojem mjerodavnom zakonu.

" 14.6.  Ovaj Sporazum je sastavljan u formi. privatne isprave solemnizirane od strane’
javnog biljezaika. Sporazum ce sﬁxpiti na snagu na dan kad ga potpiSu obje ..
Ugovorne strane ‘te kad ga javni biljeZnik solemnizira. Ovaj Sporazum je
sastavljen u 8 (osam) istovjetnih primjeraka — etiri za ZaloZnog vjerovnika, tri za
Zalozne duZnike i jedan za javnog biljeZnika, od kojih se svaki smatra izvornikom,
ali ¢e se svi smatrati jednim Sporazumom. -

* U Zagrebu, 16.10.2014. (s:gsqaéstég'-iismpa_da-,dvijg tisude Setrnaeste) gOGING ------r--rnmermmm-

*  Stranica 15 od 15

5




S R A A AN A e

e E——————————

Za BAT HRVATSKA d.o.0.:

Potpis:

P

Ime i prezime:

Funkcija: . Prokurist

Za ROBERTO PLUS d.o.0.:

2%, ROBEZIO PLUS d.o.o. /)‘

- e ‘ H
Potpis: ;% e N -4 ) e
W o

- Tme i prezime: " Stipe Tabak

Funkcija: Predsjednik Uprave

Za SMOKING d.o.0.:

.- Potpis: - ’7; I o i
. . e/ )

. Ime i prezime: " Stipe Tabak

: o Funk’cija:v o Predsjgdnik Uprave

. Za RA_.UL,d.o.o.;

o Potpis: '

150113758

‘_ &4 : @(@aﬂl " Zaa

Ime i prezime: e
Funkcija: - S . Direktor :
I‘f.
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REPURLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Marijan Jurid
ZAGREB
Savska 56
Posl. broj: OV-10855/2014

POTVRDA
(SOLEMNIZACIJA)

Ja, JAVNI BILJEZNIK Marijan Jurié&, ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da su -
1. TOMISLAV FUCKAR (OIB: 29924574551), roden 29.08.1974. (dvadesetidevetog
kolovoza tisududevetstosedamdesetletvrte) godine, STRMEC, JASENA 6,
: prokurist u BAT HRVATSKAd.o.0., sa sjedistem u Zagrebu, Nova Ves 17, upisano
u registar Trgovadkog suda Zagreb, s MBS 110004221, OIB:54048742203, ¢iju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 103582892/08 izdanu
od PP SAMOBOR, a ovlastenje za zastupanje izvod iz registra trgovalkih
drustava RH na danasnji dan, ZaloZni vjerovanik ————-———~~-——————m—————o
2. STIPE TABAK (OIB: 69948766197), roden 02.07.1965. (drugog srpnja
tisuéudevetstosezdesetpete) godine, .SPLIT, SARAJEVSKA 88, predsjednik
Uprave Drustva ROBERTO PLUS d.o.o. sa sjediStem u Zagrebu, Velikopoljska
42, upisano u registar Trgovaclkog suda u Zagrebu s matiénim brojem subjekta
upisa (MBS) 080440550, OIB:66385801110, ciju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu br. 102774745 izdanu od PU SPLITSKO-DALMAT., a
ovladtenje za zastupanje uvidom u sudski registar trgovaclkih drustava RH
fia danasnji dan, ZaloZni dugnik 1., ~—r—or———————Smormes S s e
3. STIPE TABAK (OIB: 69948766197), zroden 02.07.1965. (drugog srpnja
tisucdudevetstodezdesetpete) godine, SPLIT, SARAJEVSKA 88, direktor Drustva
SMORING d.o.c. sa sjediStem u Zagrebu, Rabusova 13., upisano u registar
Trgovalkog suda u Zagrebu s matiénim brojem subjekta upisa (MBS) 080252011,
OIB 78644180553, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu
br. 102774745 izdanu od PU SPLITSKO-DALMAT., a ovlaStenje za zastupanje
uvidom u sudski registar trgovaclkih druStava RH na danasnji dan, Zalozni
AUZNAK 2. e e e —————
4. DRAZEN GORETA (OIB: 71523993200), roden 14.05.1966. (Eetrnaestog svibnja
tisuéudevetstosSezdesetSeste) godine, ZAGRER, GRAD ZAGREB, MERLINOV PUT 17,

upisano u registar Trgovackog suda u 2Zagrebu s MBS 080441938; OIB
75413366738, Ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
110971696 izdanu od PU ZAGREBACKA, a ovladtenje za zastupanje uvidom u
registar trgovadkih drustava RH na danad$nji dan, ZaloZni duZnik 3. —~~-
podnijeli prednju privatnu ispravu — SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNIH PRAVA
NA NEKRETNINAMA ZA_KLJUCEN IZMEDPU VJEROVNIKA BAT HRVATSKA d.o.o., ZALOZNOG
DUZNIKA 1 ROBERTO PLUS d.o.o., ZALOZNOG DUZNIKA 2. SMOKING, d.o.o. i
ZALOZNOG DUZNIKA 3. RAUL d.o.o0., na potvrdu. ——————=——————e e

direktor DruStva RAUL, d.o.o., sa sjedisStem u Zagrebu, Preradoviceva 7/1, -




Posl. broj: OV-10855/2014

2

sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po svom obliku,
isima o javnobiljeZni&kim ispravama, a po svom sadrzaju
sadrZaju javnobilje#nidkog akta. —————— - o ———__ ——————
yravnoga posla sam prednju ispravu proCitao, te ih upozorio da
ivatna isprava ima snagu ovrsnog javnobiljeZni&kog akta. -~

@Zznicka pristojba po tar. br. 7 2JB u iznosu od 1.000,00 kn
je i ponistena na primjerku koji ostaje za arhiv. -—————eeu-
Znicka nagrada na temelju €1.12. a u svezi &l. 16. st.1. JJBT
iata u iznosu od 20.000,00 kn + PDV 25% (5.000,00 kn), a tro3ak 0,00
EDV- 25% (0,00 kn).

a) Jeé)avnob!ne u;kr ekt ovr¥en dang
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